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Mehrfamilienhaus B60
Lans in Tirol




+ Sonnenplateau Uber Innsbruck

+ Nahe Skigebiet Patscherkofel

- Nahe Naturbad Lanser See
LAG E * Innsbruck Zentrum in 10 Min. erreichbar
Lans in Tirol - ausgezeichnete Anbindung an OPNV

Vom Grundstlck aus erreichen Sie fullaufig
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samtliche Nahversorger des taglichen Bedarfs. Die vorhandene Infrastruktur und
die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz liegen in unmittelbarer Umgebung
- Gasthauser, Kindergarten und Schulen sind vorhanden. Lans ist eine Ortschaft
in unmittelbarer Nahe zu Innsbruck, die in den letzten Jahren immer beliebter
wurde - die Mdglichkeit Stadt, Arbeit, Freizeit und Natur zu kombinieren ist hier
nahezu einzigartig. Die Lage bietet zudem einen direkten Blick auf die Nordkette
und den Patscherkofel.






OBJEKTBESCHREIBUNG

Im Ortsgebiet Lans, nur unweit von Innsbruck
entfernt, wird ein Wohngebaude mit 6 exklusiven
Wohnungen und Garagenstellplatzen verkauft.
Das Gebaude teilt sich in 3 Ebenen auf - mit funf
3-Zimmerwohnungen aufgeteilt auf Ober- und
Dachgeschoss, sowie einer 4-Zimmerwohnung im
Obergeschoss. Die Wohnbereiche mit vorgelagerter
Terrasse und Garten sind an der Sonnenseite nach
Nordwesten und Stdwesten ausgerichtet und bieten
einen einzigartigen Blick auf die Nordkette und den
Patscherkofel.

Das Wohnhaus wird in Massivbauweise unter
Nutzung von hochgedammten und atmungsaktiven
Mauersteinen mit Betonkern errichtet. Die sorgfaltig
ausgewahlten Materialien werden bewusst reduziert

eingesetzt, um ein homogenes und beruhigendes
Erscheinungsbild zu erzielen. Helle Oberflachen

im Innen- und AulRenbereich unterstreichen

die Grol3zUgigkeit des in Vollholz ausgefuhrten

Sichtdachstuhls im Dachgeschof3. Die zum Teil
raumhohen Glaselemente mit Flugeltiren erweitern
den Wohnraum in die Natur - direkt auf die Terrasse

beziehungsweise in den Garten.






ERDGESCHOSS

Auf unterster Ebene befindet sich die Zufahrt, sowie
der Zugang zum Wohngebdude. Die Parkflachen mit
gesamt 10 Stellplatzen sind groftenteils Uberdacht.
An die Parkflache anschlieBend gelangt man in
die Kellerrdume, den Technikraum und das der
vertikalen Erschliefung dienliche Stiegenhaus. Ein

MUllraum ist ebenso vorhanden.
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TOP 1 OBERGESCHOSS

TOP 1 ist eine 3-Zimmerwohnung mit
ca. 73,4 m2 Wohnflache. Die Wohnung
besteht aus einer groBen Wohnkdche,
zwei Schlafzimmern, einer Diele und
einem Badezimmer. Vom Wohnzimmer
aus gelangt man Uber ein bodentief
verglastes Fensterelement auf die stdlich
ausgerichtete Terrasse sowie in einen der
beiden Garten. Die beiden Schlafzimmer
bieten einen Blick auf die wunderschone
Nordkette. Die den Schlafzimmern
vorgelagerte Terrasse ermdglicht den
Zugang zum zweiten nord-ostlich
gelegenen Garten.

Wohnnutzflache ca. 73,4 m?2
Keller ca. 5,7 m2
Terrassen ca. 12,1 m2 & 7,5m?2
Garten ca. 58,4 m2 & 24,7 m?
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TOP 2 OBERGESCHOSS

TOP 2 ist eine 3-Zimmerwohnung mit
ca. 62,3 m2 Wohnflache. Die Wohnung
besteht aus einer grofRen Wohnktche
einem Abstellraum, zwei Schlafzimmern,
einer Diele sowie einem Badezimmer. Vom
Wohnzimmer aus gelangt man Uber ein
bodentief verglastes Fensterelement auf
die std-westlich ausgerichtete Terrasse
sowie in den Garten. Eines der beiden
Schlafzimmer verfugt zusatzlich Uber einen
eigenen Zugang zum Garten.

Wohnnutzflache ca. 62,3 m?2
Keller ca. 5,2 m2
Terrasse ca. 16,7 m?
Garten ca. 36,9 m?



TOP 3 OBERGESCHOSS

TOP 3 ist eine 4-Zimmerwohnung mit
ca. 106,4 m2 Wohnflache. Die Wohnung
besteht aus einer auBerst grol3zugigen

Wohnklche einem Abstellraum, drei
Schlafzimmern, einer Diele sowie einem

Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man uUber

ein bodentief verglastes Fensterelement
auf die nord-westlich bis nord-6stlich
ausgerichtete Panoramaterrasse mit

Blick auf die wunderschéne Nordkette.
Die Panoramaterrasse ist zusatzlich von
einem der Schlafzimmer aus Uber eine

bodentiefe Verglasung begehbar. Im
Sud-westen befindet sich ein zusatzlicher
Garten, welcher einem der Schlafzimmer

vorgelagert ist.

Wohnnutzflache ca. 106,4 m?
Keller ca. 8 m2
Terrasse ca. 40,8 m2
Garten ca. 18,7 m?
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TOP 4 DACHGESCHOSS

TOP 4 ist eine 3-Zimmerwohnung mit
ca. 74,4 m2 Wohnflache. Die Wohnung
besteht aus einer grofBen Wohnkduche,
zwei Schlafzimmern, einer Diele und
einem Badezimmer. Vom Wohnzimmer
aus gelangt man Uber ein von Dachstuh
bis zum Boden verglastes Fenster-
element auf den sudlich ausgerichteten
Balkon sowie Uber wenige Stufen in
den &stlich ausgerichteten Garten.
Uber die bodentiefe Verglasung bieten
beide Schlafzimmer einen Blick auf die
wunderschéne Nordkette. Zusatzlich
verfugt die Wohnung Uber einen Sicht-
dachstuhl, welcher durch die indirekte
Beleuchtung in Szene gesetzt wird.

Wohnnutzflache ca. 74,4 m2
Keller ca. 5,1 m?
Balkon ca. 17,2 m2
Garten ca. 45,1 m2



TOP 5 DACHGESCHOSS

TOP 5 ist eine 3-Zimmerwohnung mit ca.
57,2 m2 Wohnflache.

Die Wohnung besteht aus einer grof3en

WohnkUche, zwei Schlafzimmern, einer

Diele und einem Badezimmer.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man Uber — 1
, ‘ seene C0 B DXIXPE [[TOTo
ein bodentief verglastes Fensterelement i y i
auf den sudlich-westlich ausgerichteten WOH”Z'M“;ES)_ som 3 &7 m
und Uberdachten Balkon. Die

gesamte Wohnung verfugt Uber einen
Sichtdachstuhl, welcher ein Raumgefuhl
wie im eigenen Haus schafft.

Wohnnutzfldache ca. 57,2 m?
Keller ca. 5,2 m?

Balkon ca. 10,1 m? \ %\ o Ry, o
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TOP 6 DACHGESCHOSS

TOP 6 ist eine 3-Zimmerwohnung mit ca.
97,2 m2 Wohnflache. Die Wohnung besteht
aus einer auBerst grofRzlgigen Wohnkiche

einem Abstellraum, zwei Schlafzimmern,

einer Diele sowie einem Badezimmer
mit Dusche und Badewanne. Vom
Wohnzimmer aus gelangt man Uber
ein von Dachstuhl bis zum Boden
verglastes Fensterelement auf die nord-
westlich bis nord-ostlich ausgerichtete
Panoramaterrasse mit Blick auf die
wunderschone Nordkette. Das grofRe

Fensterelement stellt einer der Highlights

des Projektes dar und bietet, selbst von

der Couch aus, einen unvergleichlichen
Blick auf die tiroler Berglandschaft.

Zusatzlich verflgt die gesamte Wohnung

Uber einen Sichtdachstuhl, welcher durch
eine indirekte Beleuchtung in Szene
gesetzt wird.

Wohnnutzflache ca. 97,2 m2
Keller ca. 8,4 m2
Balkon ca. 22,5 m2
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Abbildung Sonnenstunden pro Tag; Quelle: Land Tirol Tirisdienste
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ZAHLEN
& FAKTEN

- geplanter Baustart: Fruhjahr 2024
- Grundstucksnummer: 595/14

- Wohnfldchen: TOP1 73.4 m2, TOP2 62.3 m2, TOP3
106.4 m2, TOP4 74.4 m2, TOP5 57.2 m2, TOP6 97.2m?

- Internet bis zu 1000 MB/s (It. Magenta)

- Sichtdachstuhl in TOP4, TOP5 & TOP6

- Satellitenanschluss in jeder Wohnung
- gerdumiges Kellerabteil fur jede Wohnung
- 8 Uberdachte Stellpldtze, 2 Freistellplatze,
modernes Beleuchtungskonzept in Allgemeinbereichen

NACHHALTIGKEIT

- energiesparendes Heizsystem mittels Luftwarmepumpe
- Photovoltaikanlage zur Reduzierung der Betriebskosten
* regionale Baumaterialien und Ausstattung

- 3-fach Thermoverglasung

* Vorbereitung E-Mobilitat fur jeden Garagenparkplatz






RECHTSHINWEISE

NEBENGEBUHREN ZUM KAUFPREIS
3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

2,4% Vertragserrichtung inkl. USt

3,6 % inkl. USt. Vermittlungsprovision
+ Kosten der Beglaubigung &
Barauslagen

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Alle Angaben Uber dieses Objekt
beruhen auf Informationen des
Verkaufers. Eine Haftung fur deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen
wir nicht Ubernehmen.

PROVISION:
Die Vermittlungsprovision/
Maklercourtage ist

verdient und fallig mit Unterfertigung

des Kaufvertrages.

VERKAUFSVERHANDLUNGEN:

Der Verkaufer hat uns beauftragt die
Verkaufsverhandlungen in seinem
Namen zu fahren.

NAHEVERHALTNIS:

Nach § 6 Abs. 4 MaklerG weisen wir
darauf hin, dass sich der Verkaufer mit
dem Makler in einem wirtschaftlichen
Naheverhaltnis befindet.




Alexander Seebacher

+43 664 401 2274

a.seebacher@bergsee.cc

www.bergsee.cc




