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Lans Oberes Feld 2

B Neues Wohnen

)
ol

S

== e+ fiir ein lebendiges
Dorfleben.

Hier bin ich daheim.
we-tirol.at




wohnungseigentum "/

Das Unternehmen WE.
,,Wir schaften

O leistbaren
(\ng/)\ Wir sind aktiv in: W()hnl‘aum.cc

Wir beschaftigen 1 5 ;

75 Gemeinden

Mitarbeiterlnnen mit 13.083 Wohnungen.
in Tirol.
L

N y; Wir verwalten
//jj Objekte, davon

172 Mietwohnanlagen,
104 Mietkaufwohnanlagen,
625 Eigentumswohnanlagen.
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® Blick in den Anger nach Nordosten mit
den beiden Optionsraumen im Haus V

und | sowie den Hausern Il, lll und IV (von
links nach rechts)

Spiel- und Sitzgelegenheiten im Anger

12. April 2024 | Projektvorstellung



6|7

"”|| [ ||

HIIIIIHIIHIUI'M

wohnungseigentum "/

12. April 2024 | Projektvorstellung



Baubeginn/Ubergabe

Geplant Mitte 2024/Mitte 2026

Lans

Orts- und Lageplan. Viel zu entdecken.

e M-Preis e CoWorking Alte Schule Lans

o Kinderhaus/Schulhaus Lans @ Gewerbegebiet Lans

o Bushaltestelle (NEU) m Patscherkofelbahn

G Lanser See @ Allgemeinmediziner

Wohnungsvergabe

Gemeinde Lans

Energiekonzept
Erdwarme und Photovoltaik

- =~ ~

Bauweise

Niedrigstenergiehaus
Heizwirmebedarf B (~25 kWh/m?a)
Gesamtenergieeffizienz A++ (~0,53)

44 Wohnungen
Wohnnutzflichen 45 bis 145m?
1 Gemeinschaftsraum,

2 Optionsraume, 1 Gewerbeflache
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Innovative Wohnmodelle
in Lans.

Die Wohnungseigentum (WE) realisiert den
Neubau einer Wohnanlage am Oberen Feld
nach den Plinen von feld72 Architekten. Dies
ist das Ergebnis eines Wettbewerbes, den die
Gemeinde Lans fiir die Bebauung des Areals
im Oberen Feld ausgerufen hat. Am siidlichen
Abschluss von Lans entsteht neuer Wohnraum
- keine reine Wohnsiedlung, sondern ein
lebendiges Quartier.

Im Oberen Feld denken wir Lans und
die gewachsenen Strukturen weiter.

Wie in einem Dorfkern bilden dhnliche
Hauser gemeinsam einen Ort zum
Wohnen, zum Arbeiten und Leben. Wir
schaffen genauso Orte fiir Gemeinschaft,
wie fiir Familien mit privaten
Riickzugsmoglichkeiten und Anlésse fiir
zufillige Begegnungen.

Das ist das Ergebnis eines Wettbewerbs,
den die Gemeinde Lans im Jahr 2019 ins
Leben gerufen hat. Ziel war, geférderten
Wohnbau mit einem hohen Maf an
sozialer Gerechtigkeit, architektonischer
und 6kologischer Qualitdt zu entwickeln.

Als langjahriger Partner der Gemeinde
Lans ist es uns Herausforderung und
Freude zugleich, das Projekt in dieser Art
und Weise umzusetzen.
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In der ersten Baustufe realisieren wir 6
Wohnhiuser, stidlich anschlieffend an
unsere Wohn- und Reihenhausanlage
aus dem Jahr 2014. Gruppiert um den
griinen Anger entstehen 44 Wohnungen
in Miete, Miete mit Kaufoption und
Eigentum, zwei Optionsraume, ein
Gemeinschaftsraum fiir die Gemeinde
Lans und eine Gewerbefliche.

Eine Tiefgarage mit 48 KFZ-
Abstellplétzen inkl. Vorbereitung fiir
E-Ladestationen und E-Carsharing macht
die Wohnanlage oberirdisch nahezu
PKW-frei. Ausreichend qualititsvolle
Fahrradabstellplitze in jedem Haus

und die naheliegende Bushaltestelle
komplettieren ein modernes
Mobilitatskonzept.

Der neue Quartiersplatz mit dem ,,Ersten

" % Haus am Platz* stellt das Bindeglied zur

Blick in den Anger Richtung
Nordwesten auf Haus | und V

B
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Grundstick

und Bebauung.

Luftbild des Grundstiicks Blick-

richtung Siiden mit dem Projekt
Oberes Feld 1 (links unten)
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Das Grundstiick befindet sich am
stidlichen Ende von Lans im Oberen Feld.

Der Grundstiickserwerb erfolgte nach
Ausschreibung durch die Gemeinde

Lans in einem Bieterverfahren und
weitgehend zu den Konditionen der
Tiroler Wohnbauforderung. Damit ist
gewidhrleistet, das Projekt kostengiinstig
und leistbar anzubieten. Offentliche
Infrastrukturen wie Kindergarten,
Volksschule oder Gemeindeamt sind
fullaufig erreichbar. Die Lage und
Ausrichtung des Grundstiickes bietet sich
fiir den Zweck des Wohnbaus in idealer
Weise an und erfiillt mit bester Besonnung
und einem herrlichen Ausblick die Kriterien
fiir eine attraktive Wohngegend.

Lanser Haustypen - vom gewachsenen Dorf
gelernt. Die neuen “Lanser Haustypen”

- leicht differenzierte Wohnhiuser -
verdichten verschiedene Wohnraume.
Unterschiedlich organisiert - als Miet- und
Eigentumswohnungen, geférdert oder

auch frei finanzierbar errichtet - folgen

die robusten Héuser dennoch alle einer
gemeinsamen Logik.

Jede Wohnung ist hier etwas anders: es gibt
kleine Wohnungen fiir Singles, genauso
wie grofle Wohnungen fiir Familien. Diese
erstrecken sich teilweise auch tiber zwei
Geschosse und haben einen eigenen Garten
oder Dachterrasse.

Die Wohnungen haben 2 bis 5 Zimmer und
eine Wohnnutzfliche zwischen 45 und 145m>.
Alle Wohnungen verfiigen iiber hochwertige
Freiflichen (Balkone oder Terrassen). Allen
Erdgeschosswohnungen sind Privatgérten
zugeteilt.

Die Wohnungen werden iiber ein Stiegenhaus mit
Personenlift erschlossen. Vier von sechs Hiusern
haben tiber Stiegenhaus und Lift eine direkte
Anbindung aus der Tiefgarage. Ein zentraler
Miillraum befindet sich im Untergeschoss

neben der Tiefgarageneinfahrt. Die Tiefgarage
mit 48 KFZ-Stellplatzen inkl. Vorbereitung fiir
E-Ladestationen und E-Carsharing macht die
Wohnanlage oberirdisch nahezu PKW-frei.
Ausreichend qualititsvolle Fahrradabstellplatze
in jedem Haus und eine neue Bushaltestelle
komplettieren ein modernes Mobilitdtskonzept.

Infobox

+ Grundstiicknummern: 660/10 & 660/11
- Einlagezahl: 475
» Katastralgemeinde: 81116 Lans
» Grundstiicksflache: 5.875 & 1.300 m?
+ Flachenwidmung: Wohngebiet
« Eigentiimergemeinschaft:
Oberes Feld 284 a-f
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Die Projektvielfalt

im Detail

Das Erste Haus am Platz als Vermittler.

Mit dem Ersten Haus am Platz entsteht ein neuer
Dreh- und Angelpunkt im Oberen Feld, der die
»alte“ Siedlung mit dem neuen Baustein verbindet.

Der Quartiersraum Oberes Feld Treff im
Erdgeschoss auf Niveau der Zufahrtstrafle bietet
Moglichkeiten der Kommunikation in und mit der
Nachbarschaft. Dieser 100m? grof3e Raum wird
von die Gemeinde Lans verwaltet und ist in seiner
Nutzung noch weitgehend offen gehalten.

Die Gemeinde hat mit einem dhnlichen Zugang
schon in der Drehscheibe sehr gute Erfahrungen
gemacht: der dort ohne besondere Festlegungen
als Lanner Treff geplante Raum wurde nach

der Fertigstellung im Herbst 2020 rasch vom

neu gegriindeten Verein Lanner Kulturdreh als
Dortbibliothek und fiir eine Vielzahl kultureller
Veranstaltungen genutzt. Die Vereine treffen sich
hier und in der ebenfalls allgemein nutzbaren Aula
fiillen Konzerte, 6ffentliche und private Feiern den
Kalender.

Ahnliches wird sich im Oberen Feld Treff
entwickeln: In dem teilbaren Raum kénnen
Ortsteilversammlungen, private und halboffentliche
Veranstaltungen, Geburtstagsfeiern, Vortrige oder
Workshops stattfinden, kann Yoga oder Gymnastik
betrieben werden. Vielleicht entwickelt sich ein
Quartierscafé, vielleicht gibt es ein Sortiment

der Lanser Hofladen, vielleicht kann man hier

die Pakete abholen, die untertags nicht zugestellt
werden konnten...

Die Gemeinde als Verwalterin und Betreiberin
sorgt dafiir, dass der Raum der Allgemeinheit dient
und ordentlich gefiihrt wird. Auch eigene Angebote
der Gemeinwesenarbeit, von der Kinderbetreuung
bis zur Tagesbetreuung von Senioren, sollen nach
Bedarf hier stattfinden.

Im Nebenhaus, auch direkt am Quartiersplatz,
steht eine Gewerbefldche mit grofien Fenstern fiir
unternehmerische Ideen zur Verfiigung.

Der gemeinsame Anger als griines Wohnzimmer .

Uber eine Treppe mit Sitzstufen erreicht man
den griinen Wohnanger. Mehrere Hiuser bilden
aufeinander bezogene Ensembles, dazwischen
Gassen und Hoéfe - alles rund um den linearen
Anger aufgereiht. Unter den Obstbaumen spielen
im Sommer die Kinder und auf den Banken vor
den Héusern trifft man auch mal die Nachbarn.

Wie in einer Altstadt entfaltet sich 6ffentlicher
Raum mit Gassen und Plitzen - nur griiner.
Weitgehend nach Auflen sind die Privatgirten der
Erdgeschosswohnungen orientiert.

Zum Anger sich 6ffnend werden zwei
Optionsrdume angeboten. Sie bieten dhnlichen
Raumluxus wie in Einfamilienhdusern, stehen
aber im gemeinschaftlichen Eigentum aller
Bewohnerinnen und Bewohner und werden

von diesen verwaltet. Fiir Kaffeekranzchen, die
Kartenrunde oder als Spielraum fiir Kinder bei
Schlechtwetter. Fiir das Fitnessprogramm, als
Bastelraum oder Werkstitte. Zum Treffen fiir die
Faschingsvorbereitung oder eine kleine Feier mit
Freunden. Die Rdume sind flexibel nutzbar.

Und ein Dorf ist nie ganz fertig gebaut: Die
Bewohnerinnen und Bewohner kénnen
diese Raume und damit ihr Wohnumfeld
weiterentwickeln und neuen Bediirfnissen
anpassen.

Ubersicht
Funktionen

Haus Il
Eigentum gefordert

Haus IV
Eigentum geférdert

Haus V
Miete mit Kaufoption
gefordert

Bauabschnitt 2
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Haus VI
Miete mit Kaufoption

gefordert

TG Ein-/Ausfahrt

Gewerbe

Haus Il
Eigentum ohne Objektférderung
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Quartiersplatz

Haus | - Wohnen
gefordert
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Bauweise,
Ausstattung
& Zeitplan.

Projektvorstellung Baubeginn Vergabe

&

Die Anlage wird in Holzbauweise nach den Plinen von feld72 Architekten
errichtet. Ausziige aus der Bau- und Ausstattungsbeschreibung: Aufienliegende
Winde werden in ~45cm dicken Holzrahmenbauweise gefertigt und
beinhalten 28 cm Zellulosefaserdimmstoff. Die Fassadenschalung erfolgt

mit einer Holzlattung oder verputzten Tragerplatten - je nach Architektur

des Hauses. Die obersten Geschossdecken werden mit 32 cm Mineralwolle
gedimmt. Das gesamte Bauvorhaben entspricht dem Standard eines
Niedrigstenergiehauses nach der Wohnbauférderungsrichtlinie.

Die Fenster erhalten eine schall- und wirmeddmmende 3-Scheiben-
isolierverglasung. Grofiziigige Glasflichen bringen dabei viel Licht in die 4
Wiénde und bieten dabei optimalen Schallschutz.

Die Eingangstiir ist feuerhemmend, wiarme- und schallisolierend. Innentiiren
in weif§ erhalten moderne Driickergarnituren.

Alle Wohn- und Schlafbereiche erhalten hochwertigen Echtholzparkettboden
in Eiche mit passenden Randleisten. Diese Rdume sind weiters mit einer
Fuflbodenheizung ausgestattet.

Einer fiir Alles: IThr Schliissel sperrt neben Ihrem neuen Daheim auch

die Haustiir, den Briefkasten, Ihr privates Kellerabteil, alle zugdnglichen
Allgemeinriaume wie Fahrradabstellraum oder Miillraum und die Zufahrt zur
Tiefgarage. Ein Handsender gibt Ihnen zusitzlichen Komfort zum Offnen des
Garagentors vom Auto aus.

Die Wohnungen werden schliisselfertig - ohne Kiiche - hergestellt. Eine

detaillierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung bildet zusammen mit den
Ausfithrungspldanen den Vertragsgegenstand.

& &
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Unsere Aufgabe ist die Umsetzung von
kostengiinstigen, geforderten Projekten,
die den heutigen Anspriichen an
Technologie und Okologie entsprechen.

Fiir Fragen zur Anderung der Bau- und Ausstattungsbeschreibung, sogenannten
Sonderwiinschen, steht Thnen unsere Bauleitung zur Verfiigung. Allgemein muss dabei
beachtet werden, dass Sonderwiinsche nur nach den bautechnischen, baubehordlichen
sowie forderungsrechtlichen Bestimmungen ausgefithrt werden kénnen.

Der Sonderwunsch muss werterhohend sein und kann nur bei am gegenstandlichen
Bauvorhaben tdtigen Unternehmen, im eigenen Namen und auf eigene Rechnung
beauftragt werden.

Terminfristen fiir Sonderwiinsche werden nach Vergabe der Wohnungen je Haus

12. APRIL 2024 GEPLANT MITTE 2024 MAI/JUNI 2024

22|23

bekanntgegeben.

Hinweis

Gemafd Bauarbeiten-Koordinationsgesetz ist das Betreten der

Baustellen ohne Begleitung verboten. Mit fortgeschrittener

Bauphase planen wir einen Besichtigungstermin fiir die

zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner.
Forderungspriifung & Fertigstellung
Vertragserstellung Firstfeier und Schliisseliibergabe
2. JAHRESHALFTE 2024 MITTE 2025 MITTE 2026
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Moderne Holzbauweise in Sistrans.

Modern, nachhaltig
und leistbar.

Holz besitzt viele Vorziige: Es fiihlt sich angenehm an, ist nachwachsend und hat
hervorragende technische Eigenschaften. Darum setzten wir immer 6fter auf den
Baustoff Holz. Vom wunderschénen Reihenhaus in Sistrans bis zur perfekt ins Orts-
bild integrierten Wohnanlage in Alpbach.

1. Klimahelfer

Holzbauten speichern Kohlenstoff aus dem Wald und binden pro Kubikmeter
verbautes Holz eine Tonne CO2 langfristig. Aufierdem schaffen sie Platz fiir neue
Biaume, die CO2 aktiv aus der Luft entziehen. Zudem vermeiden sie Emissionen
aus der Herstellung von CO2-intensiven Baustoffen wie Beton oder Stahl.

2. Wachsender Rohstoff

In Osterreich sorgt das 300-jihrige Prinzip der Nachhaltigkeit dafiir, dass es stetig
Holz gibt: Jede Sekunde wichst ein Kubikmeter nach. So steht Holz im Gegensatz
zu anderen knappen Baustoffen in ausreichenden Mengen zur Verfiigung - ein
Drittel des jahrlichen Holzzuwachses reicht aus, um das Hochbauvolumen eines
Jahres zu errichten.

3. Bedeutender Wirtschaftsfaktor

Die Forst- und Holzwirtschaft ist ein wichtiger Arbeitgeber, vor allem in ldndlichen
Regionen. Durch die Bedeutsamkeit des Holzsektors wurden somit bereits 300.000

Arbeitspldtze geschaffen. Zudem ermdglicht die Verwendung von Holz als Baustoff
eine hohere Wertschopfung.

24|25
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4. Hochentwickelter Baustoff

Neue Holzwerkstofte, u.a. Brettsperrholz, haben den Holzbau revolutioniert.

Es besteht aus mehreren kreuzweise iibereinandergelegten und verleimten
Holzlagen und ermoglicht somit eine Bauweise wie bei Stahlbeton. Zum Einsatz
kommt es beispielsweise wenn vielgeschossig gebaut wird.

5. Vielseitige Gestaltung

Von weit gespannten Tragwerken bis hin zu Hochhiusern. Durch computer-
basierte Berechnungs- und Fertigungsmethoden enstehen neue Moglichkeiten
der Gestaltung. Somit wird das wahrscheinlich dlteste Konstruktionsmaterial
der Menschheit zum Inbegriff modernster Architektur und Baukunst.

6. Gute Vorbereitung

Bauen mit Holz findet mehr in Produktionshallen statt. Dort werden Wiénde,
Decken und Zimmer aus Holz prazise vorgefertigt. Transportiert und zusammen-
gesetzt, geht der Bau beinahe lautlos und storungsarm vonstatten. Gebdude sind
schnell errichtet, Austrocknungszeiten entfallen.

7. Starkes Leichtgewicht

Holz ist leicht und tragfihig: Gebdudeaufstockungen sind dadurch besser moglich
und es spart Platz und Kosten, da nur kleinere Fundamente benotigt werden.

In Stiddten bietet Holz einen entscheidenden Vorteil bei der Nachverdichtung.

8. Sicherheit

Holz ist zwar brand gefédhrdet, aber Hauser aus diesem Material sind mindestens

so sicher wie andere, da sie den gesetzlichen Anforderungen entsprechen miissen.
Im Brandfall verhilt sich Holz vorteilhaft da es kontrolliert und langsam brennt.

9. Wohlfiihimoment
Holz duftet, fiihlt sich wohlig an und sorgt fiir ein angenehmes Ambiente.
Es wiarmt, nimmt auf und gibt Feuchtigkeit ab und reguliert so das Raumklima.

10. Bestens verwertet

Holzhiuser lassen sich leicht riickbauen und ihre Teile wiederverwerten. Unbrauch-
bares Material kann verbrannt werden, was den Kohlenstoft, den die Biume gespei-
chert haben, freisetzt und den CO2-Kreislauf schliefit.

12. April 2024 | Projektvorstellung



Licht Allgemein

Heizung
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Das Energiekonzept.

Photovoltaik Warmepumpe und Photovoltaik

Die Verbindung aus Wirmepumpe und PV-Anlage stellt sich als besonders

N

effektive und umweltfreundliche Kombination heraus. Der Strom, der durch
eine Photovoltaikanlage generiert wird, kann direkt fiir die Warmepumpe
\ zum Bereitstellen von Heizenergie sowie andere Allgemeinteile wie zB. die Be-
leuchtung der Tiefgarage genutzt werden. Dadurch lassen sich die Betriebskos-
ten senken und die gesamte Anlage arbeitet zudem noch umweltschonender.

Wechselrichter

Wenn sich die Bewohnerinnen und Bewohner noch zu einer gemeinschaftli-
chen Erzeugungsanlage zusammenschlieflen, kann der selbstproduzierte PV-
Strom fiir den gesamten Stromverbrauch effizient genutzt werden.

Wie funktioniert eine Warmepumpe? Wirmepumpen entziehen der Umge-
bung (hier Erdreich) Energie und ,,pumpen® diese auf eine hohere Temperatur.
Eine Warmepumpe liefert mit einem Teil elektrischer Energie, drei bis vier
Teile Heizungsenergie — dieses Plus erzeugt sie mithilfe der unerschopflichen
Quellen unserer Umwelt. Wie viel Energie erzeugt werden kann, wird tiber die
Jahresarbeitszahl definiert. Diese sollte einen Wert von 3 nicht unterschreiten.

%) Ja zur Sonne. Sonnenenergie eignet sich gleichermaflen zur Erzeugung von
Wirme und Strom. Die Vorteile liegen klar auf der Hand: Sonnenenergie

macht uns unabhingig, weil sie unbegrenzt, klimafreundlich und kostenlos

= = zur Verfiigung steht. Wir installieren nach Vorgabe der Tiroler Wohnbaufér-
Wairmepumpe derung auf jedes Haus Photovoltaikanlagen mit einer Gesamtleistung von

rund ~100 kWp.

Die Raumwérme wird zentral (in Haus 2) iiber die Warmepumpe erzeugt und
in die Hauser verteilt. Das Warmwasser wird dezentral in jeder Wohnung mit
Elektro-Boilern erzeugt.

Eine Komfortliiftung sorgt kontinuierlich fiir frische, saubere Luft ohne

Zugerscheinungen. Fenster konnen Sie bei Bedarf jederzeit 6ffnen. Durch die
Wirmeriickgewinnung spart man viel Energie und entlastet die Umwelt.
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Wohnanlagen
als Miete & Miete mit
Kaufoption

Die Wohnungen in den Héuser I, V und VI werden als Mietwohnungen im Rahmen
des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG) errichtet. Der Mietvertrag ist
unbefristet und wird von WE kostenlos gemif3 den Bestimmungen des WGG, des
Mietrechtsgesetzes (MRG) und der Tiroler Wohnbauférderung (TWFG) in der jeweils
geltenden Fassung erstellt.

Vermieterin ist die Wohnungseigentum, Tiroler gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H. mit Sitz in Innsbruck.

Die Baukosten werden durch zwei Darlehen aufgebracht: ': - el Il

\iH g

Einerseits durch ein Hypothekardarlehen, welches an den Kapitalmarkt gebunden
und variabel verzinst ist und weiters durch ein langfristiges und zinsgiinstiges Forde- :
rungsdarlehen des Landes Tirol. : m

Das Land Tirol fordert die Miete zusitzlich mit einem Annuititenzuschuss in der

schiissen.

Hoéhe von € 1,50/m?*/Monat fiir 15 Jahre ab Bezug und mit umfangreichen Energiezu- ] v (i EEHH
|t

H\HI.H.L L

Die Mieterinnen und Mieter der Wohnungen in den Hausern V und VI bekommen
zum Mietvertrag zusitzlich eine Kaufoption gemafl WGG iibergeben, welche, nach
derzeitiger Gesetzeslage, nach Ablauf von 5 Jahren Miete zum Erwerb der Einheit
berechtigt. Die Kaufpreisbildung findet bei Ablauf der Kaufoptionsdauer statt.

i)

Blick auf das erste Haus am Platz
(links mit Holzfassade)

Rechts im Bild Haus V mit der
Gewerbeflache zum Quartiersplatz
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Wohnanlagen
als Eigentum.

Die Wohnungen in den Hauser II, III und IV werden als Eigentumswohnungen im Sinne des
Wohnungeigentumsgesetzes (WGGQG) i.d.g.F. errichtet. Verkduferin ist die Wohnungseigentum,
gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. (WE) mit Sitz in Innsbruck.

Der Kaufpreis selbst wird nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetztes
ermittelt und folgt dem Prinzip der Kostendeckung.

Fiir Haus III und IV steht die Objektférderung als hochste Wohnbaufoérderung zur
Verfiigung. Die Kéuferinnen und Kaufer kommen in den Genuss eines langfristig zinsgiinsten
Forderungskredits, eines Einmalzuschusses aufgrund der umweltfreundlichen und
energiesparenden Bauweise sowie eines 5-jahrigen Annuitdtenzuschuss.

Der Kaufvertrag wird durch die WE erstellt. Kaufpreiszahlungen in 2 Raten:
« 1. Rate: 15% - bei Vertragsunterfertigung
o 2. Rate: 85% abzgl. des Wohnbauférderungskredits - 4 Wochen vor Bezugsfertigstellung
bzw. Schliisseliibergabe
Der Wohnbauférderungskredit wird durch WE vorfinanziert.

Fiir Haus II kann die sogenannten Erwerbsforderung beantragt werden. Die Kaufpreiszahlungen
erfolgen hier nach Baufortschritt BTVG.

Die Verkiuferin bestellt fiir einen allfilligen Riickforderungsanspruch des Kéufers / der Kiauferin
weiters eine schuldrechtliche Sicherung iSd § 8 BTVG sowie eine weitere

Sicherung gemif} § 9 Abs. 4 BTVG. Der Haftriicklass wird ebenso mittels Bankgarantie besichert.
Detaillierte Informationen dazu erhalten Sie gerne personlich durch die

Abteilung Recht der Wohnungseigentum.

Die Kaufnebenkosten betragen:

Grunderwerbsteuer (Finanzamt) 3,5% des Kaufpreises

Eintragungsgebiihr (Gericht) 1,1% des Verkehrswerts (Befreiung temporédr méoglich)
Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfithrung (WE) € 3.578,40
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Wohnbauforderung. Forderungskredit.

Das Land Tirol tiberpriift als Voraussetzung zum Abschluss des Miet- oder Kauf- Der zur Mitfinanzierung beantragte Férderungskredit hat eine Laufzeit von
vertrages und Gewihrung der Forderungen und Zuschiisse die sogenannte maximal 37,5 Jahren und ist wie folgt zuriickzuzahlen:
Forderungswiirdigkeit.

KONDITIONEN DES KREDITS

Im Wesentlichen miissen dabei zwei Bestimmungen eingehalten werden:

Die Einkommensobergrenzen (siche unten) sind einzuhalten. Nachzuweisen ist das . - fEre (7T
. . Jahr Zinssatz Tilgung Annuitat (Rickzahlung)
Jahresnettoeinkommen (1/12) des vorangegangenen Kalenderjahres.
Weiters miissen alle bisherigen Miet-, Wohn- und Eigentumsrechte 1. bis 5. 0.2% 0.3% 0.5%
nachweislich aufgegeben werden.
6. bis 10. 0,3% 0,6 % 0,9%

Die WE iibernimmt dabei die Detailinformation und Beratung sowie die
Abwicklung der notwendigen Formalitdten mit der Wohnbauférderung. 11. bis 20. 0.5% 0.9% 14%
1 Person 21. bis 25. 0,8% 1,4% 2,2%
max. 3_600’_ Euro pro Monat 26. bis 30. 2,2% 4,6 % 6,8 %

ab dem 31. 3,0 % 4,7 % 7.7%

2 Personen
max. 6.000,- Euro pro Monat

iede weitere Person Annuitatenzuschuss

450,- Euro pro Monat Das Land gewihrt erginzend zum Forderungskredit (ab Bezug des Objektes)
einen Annuitdtenzuschuss in der Hohe von monatlich EUR 1,80 pro m* (férder-
barer) Nutzfliche auf die Dauer von 5 Jahren fiir objektgeférderte Eigentums-
wohnungen. Fiir objektgeférderte Mietwohnungen werden EUR 1,50 pro m?

L (X J
Forderb are FlaChe (forderbarer) Nutzfliche fiir die Dauer von 15 Jahren gewéhrt.
L
Bei Eigentumswohnungen ist die Hohe des Forderungskredits und der Zuschiisse ° b
abhingig von der Wohnungsgréfie und der Personenanzahl, die bei der Forde- O n el 1 e Py

rungspriifung namhaft gemacht werden:

Das Land Tirol gewdhrt an natiirliche Personen eine Wohnbeihilfe zur

Personen forderbare Flache
Milderung der Belastung durch den Wohnungsaufwand. Der monatli-
1-2 95m? che Zuschuss errechnet sich aus der Differenz aus anrechenbarem und
zumutbaremWohnungsaufwand (richtet sich z.B. nach Familiengrofle,
3 105m? Einkommen, Kosten, Art der Finanzierung und Zinsniveau). Die An-
tragstellung erfolgt direkt durch die Bewohnerinnen und Bewohner.
4 und mehr 120m?
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Zuschuss
Energiesparende &

umwelfreundliche Mafnahmen

Das Land gewéhrt in Verbindung mit geforderten Bauvorhaben sowie fiir den Erst-
werb von Wohnungen (Erwerbsférderung) fiir energiesparende und umweltfreundli-
che Mafinahmen eine Zusatzférderung in Form eines einmaligen, nicht riickzahlba-
ren Zuschusses. Die Hohe ergibt sich aus einem Punktesystem bzw. Fixbetragen pro
Einheit. Fiir das gegenstdndliche Bauvorhaben werden durch WE folgende Zuschiisse

angesucht:
Verbesserung der Energieeffizienz Heizwérmebedarf _ . 7 Punkte
Hoche'ffiziente alternative Warmepumpe 4 Punkte
Energiesysteme
Effiziente Warmwasserbereitung 0,5 Punkte
Photovoltaikanlage je kw 250€

peak

THERMISCHER KOMFORT IM SOMMER UND RAUMQUALITAT

Passive MaBnahme zur Vermeidung

sommerlicher Uberwarmmung Jalousien/Raffstore auBenliegend 1 Punkt

Installation einer Komfortliftungs-

anlage mit Warmeriickgewinnung 2l

OKOLOGISCH VORTEILHAFTE BAUSTOFFE UND KONSTRUKTION

oI3 -Kennzahl <70 7 Punkte

TGH,BGF

PLANUNG UND QUALITATSSICHERUNG

Qualitatsnachweis Planung / Ausfiihrung klimaaktiv Haus Zertifizierung 0,5 Punkte
Qualitatsnachweis luftdichte w
Gebiudehiille Luftwechsel Gebédude n,, < 0,6 1/h 1 Punkt

KLIMAWANDELANPASSUNG UND MOBILITAT

Dachbegriinung pro m? begriinter Fliche 50€
Umweltfreundliche Mobilitat Qualitatsvolle Fahrradabstellplatze 1,5 Punkte

Die tatsdchliche Hohe der Forderung wird im Zuge der Endabrechnung des Wohnobjekts festgelgt.
Anderungen sind daher bis zur Endabrechnung ausdriicklich vorbehalten.
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Zuschuss
Junges Wohnen.

Wohnstarthilfe

Das Land gewéhrt im Zusammenhang mit der Férderung der Errichtung oder des
Erwerbes (Erst- oder Folgeerwerb; Erwerb einer Mietwohnung) einer Eigentums-
wohnung zur (teilweisen) Finanzierung des Grundanteiles einen Zuschuss Junges
Wohnen zu den Bedingungen eines Wohnbauschecks. Altersgrenze 35 Jahre.

Einkommen bis 1.500 tiber 1.500 bis  {iber 1.800 bis  {iber 2.100 bis
(1/12 des jahrlichen Nettoeinkommens) ) 1.800 2.100 2.400
Alleinstehende(r) 10.000 8.000 6.000 4.000

liber 2.500 bis  iiber 2.800 bis  Uber 3.100 bis
(1/12 des jahrlichen Nettoeinkommens) 2.800 3.100 3.400

Einkommen bis 2.500

Familie ohne Kind
oder mit 1 Kind sowie 18.000 16.000 14.000 12.000
Eigentiimerpartnerschaft

Familie mit 2 Kindern 18.000 18.000 16.000 14.000
Familie mit 3 Kindern 18.000 18.000 18.000 16.000
Familie mit 4 Kindern 18.000 18.000 18.000 18.000

Die maximale Wohnstarthilfe ist mit der H6he des Grundkostenanteiles limitiert.
Bei hoheren Einkommen und/oder bei grofieren Haushalten wird die Wohnstart-
hilfe durch analoge Fortsetzung der Tabelle ermittelt.

Es gelten die Bedingungen des Wohnbauchecks.

Die Antragstellung erfolgt direkt durch die Kéuferinnen und Kiufer, binnen 6 Mo-

naten nach vollstindig unterfertigtem Kaufvertrag.
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Spekulationsfrist
& Vorkaufsrecht.

Der Gesetzgeber will verhindern, dass mit von gemeinniitzigen Bauvereinigungen
errichteten Wohnungen Spekulationsgewinne erzielt werden. Es wurden daher
Regelungen geschaffen, die den Weiterverkauf erworbener Wohnungen erschweren
(Spekulationsfrist).

Der gemeinniitzigen Bauvereinigung wird im Grundbuch ein Vorkaufsrecht zum
Kaufpreis auf die Dauer von 15 Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages eingeraumt.
Erfolgt innerhalb dieser 15 Jahre ein Weiterverkauf, so ist eine Nachzahlung in Hohe
des Differenzbetrages aus Verkehrswert zum Zeitpunkt des Kaufangebotes und des
vereinbarten oder festgesetzten Kaufpreises an die gemeinniitzige Bauvereinigung

zu leisten. Der Verkehrswert wird durch einen unabhingigen gerichtlich beeidigten
Sachverstindigen ermittelt. Die Wertzuwidchse nach dem Kaufvertragsabschluss sind
dem Eigentiimer vorbehalten.

Ausgenommen sind Eigentumsiibertragungen an bestimmte nahe Angehorige
(Ehegatten, eingetragene Partner, Verwandte in gerader Linie, einschliefilich der
Wahlkinder oder Geschwister sowie Lebensgefahrten). Diese l6sen keine Nach-
zahlungspflicht aus. Lebensgefihrte im Sinne dieser Bestimmung ist, wer mit dem
verdulernden Wohnungseigentiimer seit mindestens drei Jahren in der Wohnung in
einer in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft
eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt.

Unter Beriicksichtigung dieser gesetzlichen Spekulationsabsicherungen wird weiters
der Gemeinde Lans fiir die Dauer von 25 Jahren ein Vorkaufsrecht eingerdumt.

Mietzinsobergrenze.

Wenn Sie einen zur Finanzierung der Wohnung beantragten Wohnbauforderungs-
kredit zuriickbezahlt haben und Sie die Wohnung vermieten wollen, miissen Sie
einige Beschrankungen beachten. Fiir Ihre Wohnung gilt dann fiir einen Zeitraum
von fiinfzehn Jahren ab Abschluss des Kaufvertrages der Vollanwendungsbereich
des Mietrechtsgesetzes (MRG) und somit der Richtwertmietzins. Was ist der Richt-
wertmietzins? Der Richtwertmietzins gibt die Begrenzung des Hauptmietzinses in
Osterreich an. Der Hauptmietzins setzt sich zusammen aus dem Zins (nach dem
Richtwert), plus Betriebskosten und Umsatzsteuer.

Alle zwei Jahre wird am 1. April der Richtwertmietzins an die Inflation angepasst.
Seit 1. April 2023 gilt fiir Tirol ein Richtwert fiir den Mietzins nach MRG in der Hohe
von 8,14€/m: Sollten Sie die Wohnung mit einem befristeten Hauptmietvertrag
vermieten, verringert sich der Richtwertmietzins um 25% auf 6,10€/m’.
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Haus I Mietwohnungen . Objektforderung
Haus V + VI Mietwohnungen mit Kaufoption . Objektforderung

K t d P .
Miete & Miet it
1C1C 1€1€ 1111 "
® ¢ Miete Wohnung Finanzierungs-
Wohnnutz- Balkon/ Garten TG-Stellplatz und TG-Platz, inkl. beitra bZV?I
Haus.Top Geschoss Zimmer | flache netto Terrasse 2 P Betriebs- und Heiz- 9 :
2 2 m zugeordnet Kaution rd.
[ ] m m kostenakonto rd.

in€ in€

L1 EG 2 54,83 - - TG4 675,00 2.025,00 Kaution

1.2 EG 3 83,71 12,88 - TG5 1.048,00 3.144,00 Kaution
Mit Stand ApI’ll 2024 wurden die Vorliegenden L3 EG 2 45,83 12,88 - TG6 681,00 2.043,00 Kaution
Mietpreise ermittelt. Diese beruhen auf den L4 1.0G 3 81,81 12,88 - TG7 1.030,00 3.090,00 Kaution
Nutzflaichen sowie den VOI‘léillﬁg ermittelten L5 1.0G 3 83,71 12,88 - TGS 1.048,00 3.144,00 Kaution
Baukosten. Bis zur Priifung und Freigabe durch L6 1.0G 2 45,83 12,88 - TGY 681,00 2.043,00 Kaution
die Abteilung Wohnbauforder lll‘lg/ Land Tirol V.1 EG 4 94,38 21,31 6491  TG32 1.270,00 9.400,00
gelten die Preise als Vorléiuﬁge Preise. V2 EG 3 85,78 21,83 86,74  TG33 1.209,00 8.600,00

V3 1.0G 3 94,39 12,88 - TG34 1.148,00 9.400,00
Grundsitzlich  gilt:  Gemeinniitzige  Bauvereinigungen sind dem va oG , 064 1258 _ s $22.00 6000.00

Kostendeckungsprinzip verpflichtet. Das bedeutet, dass ein Entgelt (Miete) zu
vereinbaren ist, das nicht hoher, aber auch nicht niedriger ist, als es zur Deckung V5 LOG 3 85.75 12,88 ) TG36 1.067,00 8.600,00
der tatsdachlichen Kosten notwendig ist. Diese Kosten sind u.a.:

V.6 2.0G 3 94,39 12,88 - TG37 1.148,00 9.400,00
- Kosten fiir die Finanzierung der Herstellungskosten des Wohngebaudes
. o .. . V.7 2.0G 2 59,64 12,88 - TG38 822,00 6.000,00
(Bankkredit abzgl. Annuitdtenzuschuss & Wohnbauférderungskredit)
- Betriebs- und Instandhaltungskosten V.8 2.0G 2 56,08 12,88 - TG39 789,00 5.600,00
- Verwaltungskosten
_ Beitriige zur Bildung von Riicklagen V9  243.0G 4 105,54 23,14 - TG40 1.334,00 10.600,00
VI.1 EG 3 81,06 22,49 66,57 TG1 1.138,00 8.100,00

Andern sich die der Berechnung des Entgelts zugrunde gelegten Betrige, so ist
das Entgelt entweder entsprechend nach oben oder nach unten anzupassen. VI.2 EG 3 87,15 19,94 7230  TG43 1.198,00 8.700,00
Die Betriebs- und Heizkosten werden als Akontozahlungen eingehoben und

: et 1 R L - VI3  EG+1.0G 5 125,41 31,59 48,18  TG44 1.701,00 12.500,00
einmal jahrlich abgerechnet. Bei Mietvertragsabschluss wird eine detaillierte
Auflistung der monatlichen Kosten beigelegt. V1.4 1.0G 3 81,06 12,88 - TG45 1.023,00 8.100,00
Jeder Wohnung ist 1 fixer Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage zugeteilt und im VIS 1LOG 3 87,15 12,88 ) TG46 1.080,00 8.700,00
angegeben Preis bereits eingerechnet. VL6 2.0G 3 87,15 12,88 - TG47 1.080,00 8.700,00
Die Wohnungen im Haus I konnen auch ohne Kfz-Abstellplatz gemietet werden. VL7 2.0G 2 67,11 12,88 - TG48 892,00 6.700,00

Der Mietpreis reduziert sich in diesem Fall um ca. 150€/Monat.

Hinweis: Die fiir die jeweilige Wohnung gewihrten Férderungen & Zuschiisse sind im Mietpreis bereits abgezogen.
Zusitzlich besteht bei Mietbeginn die Moglichkeit einen Antrag auf Wohnbeihilfe zu stellen.
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KOSten und Haus II Eigentumswohnungen . Erwerbsforderung moglich
1 1 Haus III + IV Ei h . Objektfo
Prelse Elgentum. aus I11 + igentumswohnungen . Objektforderung

II.1 UG 3 82,39 20,25 48,37 TGI11 471.800,00 32.800,00

I1.2 EG 4 119,47 12,88 52,30 TGI12 710.500,00 32.800,00
Mit Stand April 2024 Wurden die Vorliegenden 11.3 EG 3 86,25 21,23 47,62 TG13 532.900,00 32.800,00
Kaufpreise ermittelt' Diese beruhen auf den 11.4 EG 2 57,02 14,00 34,92 TG14 355.200,00 32.800,00
Nutzwerten SOWie den mgw I1.5 1.0G 4 119,49 12,88 - TG15 682.700,00 32.800,00
M' Bis Zur Prﬁfung und Freigabe durCh I1.6 1.0G 3 86,25 12,88 - TG16 499.600,00 32.800,00
die Abteilung WOhnbaufarderung/Land TirOI 11.7 1.+ 2.0G 4 124,14 25,76 - TG17 743.800,00 32.800,00

gelten dle Kauf I'C1S€ als Vorlauﬁ (S Prelse' Mlt I1.8 2.0G 3 86,19 12,88 - TG18 527.300,00  32.800,00

AuSStellung der amtllChen ZuSICherungen konnen II1.1 EG 4 115,08 25,82 143,94 TG10 594.100,00  32.800,00
dle Prelse als FlXprelse feStgelegt Werden' II1.2 EG 5 126,91 34,71 174,91 TGI19 667.800,00  32.800,00
I11.3 1.0G 4 115,06 12,88 - TG20 524.700,00  32.800,00

Auf Basis der einschldgigen gesetzlichen Bestimmungen verwalten wir
Thre Immobilie sowohl technisch-organisatorisch als auch kaufminnisch- 1114 1.0G 3 95,87 12,88 - TG21 438.000,00  32.800,00
administrativ. Dabei werden Betriebs- und Heizkosten als Akontozahlungen

. . ooy 1 . . . L5 1+2.0G 5 119,56 25,76 - TG22 572.400,00  32.800,00

eingehoben und einmal jdhrlich abgerechnet. Zum heutigen Stand ist mit "

circa 1,8€/m?*Monat fiir Betriebskosten und 1€/m?*Monat fiir Heizkosten L6 2.0G 3 95,87 12,88 ) TG23 459.700,00  32.800,00

zu rechnen. An Instandhaltungsbeitragen werden derzeit mindestens 0,59€/

m*Monat eingehoben. Die endgiiltige Festsetzung der Aktonierungen V1 EG 3 76,45 14,18 95,41 TG24 394.600,00  32.800,00

erfolgt unmittelbar vor Schliisseliibergabe nach den zu diesem Zeitpunkt V2 EG 3 80.56 3488 73.94 TG25 41630000 32.800,00

vorhandenen Daten.
V.3 EG 3 113,36 27,43 224,80 TG26 611.400,00  32.800,00
V.4 1.0G 3 80,56 12,88 - TG27 368.600,00  32.800,00
V.5 1.0G 5 145,36 12,88 - TG28 650.500,00  32.800,00
IV.6 1.0G 3 77,40 12,88 - TG29 355.600,00  32.800,00
V.7 2.0G 3 80,57 12,88 - TG30 385.900,00  32.800,00
V.8 2.0G 3 77,40 12,88 - TG31 368.600,00  32.800,00
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Alle Zahlen Haus I1, ITIL, IV

im Detail auf einen Blick.

Wohnflache

HausTop | ' 2070 "> | Geschoss
I1.1 82,39 UG
I1.2 119,47 EG
I1.3 86,25 EG
I1.4 57,02 EG
I1.5 119,49 1.0G
II.6 86,25 1.0G
1.7 124,14 1.+2.0G
I1.8 86,19 2.0G

III.1 115,08 EG
I11.2 126,91 EG

II1.3 115,06 1.0G

I11.4 95,87 1.0G
II1.5 119,56 1.+2.0G
II.6 95,87 2.0G
Ivl1 76,45 EG
Iv.2 80,56 EG
IV.3 113,36 EG
Iv4 80,56 1.0G
IvV.5 145,36 1.0G
Iv.6 77,40 1.0G
Iv.7 80,57 2.0G
Iv.s8 77,40 2.0G
42|43
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Kaufpreis Kaufpreis Verkehrswert |\ L
T | e | Torae | Gomie | oty | e | Joree
in€ in€ in€ vorlaufig)

TGl11 85 6 471.800,00 32.800,00 587.000,00 34.000,00
TGI12 128 6 710.500,00 32.800,00 793.000,00 34.000,00
TG13 96 6 532.900,00 32.800,00 629.000,00 34.000,00
TG14 64 7 355.200,00 32.800,00 398.000,00 34.000,00
TG15 123 6 682.700,00 32.800,00 784.000,00 34.000,00
TGl16 90 6 499.600,00 32.800,00 602.000,00 34.000,00
TG17 134 6 743.800,00 32.800,00 807.000,00 34.000,00
TG18 95 6 527.300,00 32.800,00 611.000,00 34.000,00
TG10 137 7 594.100,00 32.800,00 869.000,00 34.000,00
TG19 154 6 667.800,00 32.800,00 914.000,00 34.000,00
TG20 121 6 524.700,00 32.800,00 811.000,00 34.000,00
TG21 101 6 438.000,00 32.800,00 680.000,00 34.000,00
TG22 132 6 572.400,00 32.800,00 785.000,00 34.000,00
TG23 106 6 459.700,00 32.800,00 691.000,00 34.000,00
TG24 91 6 394.600,00 32.800,00 587.000,00 34.000,00
TG25 96 6 416.300,00 32.800,00 639.000,00 34.000,00
TG26 141 6 611.400,00 32.800,00 856.000,00 34.000,00
TG27 85 6 368.600,00 32.800,00 576.000,00 34.000,00
TG28 150 6 650.500,00 32.800,00 949.000,00 34.000,00
TG29 82 7 355.600,00 32.800,00 555.000,00 34.000,00
TG30 89 7 385.900,00 32.800,00 584.000,00 34.000,00
TG31 85 6 368.600,00 32.800,00 561.000,00 34.000,00

Monatliche Wohnbauscheck Annuititen- Zuschiisse fir energie- Zuschuss Junges Betriebs- und Heizkos-
Wohnbau- Riickzahlung (alternativ zum zuschuss fiir sparende und umwelt- Wohnen (einkom- tenakonto, Instand-
férderungskredit Wohnbau- Ford 5 Jah 1. bi freundliche MaBnahmen mensabhéngig, haltungsbeitrag und
bis zu férderungskredit kor d.:nér'\gs- anre n; - oIS (Energiezuschiisse) Altersgrenze 35 Verwaltungskosten pro
in€ 1.-5. Jahr rd. re ! )€'5 zu zu r€ bis zu Jahre) bis zu Monat (aktuell) ca.
in€ n n in€ in€ in€
18.000,00 8,00 6.300,00 22.000,00 18.000,00 316,00
26.000,00 11,00 9.100,00 5 31.800,00 18.000,00 459,00
2 %o
21.000,00 9,00 7.350,00 5 :g 23.000,00 18.000,00 331,00
g
15.000,00 6,00 5.250,00 s 2 15.200,00 18.000,00 219,00
53
26.000,00 11,00 9.100,00 2 i‘g 31.800,00 18.000,00 459,00
(=gl
< B
21.000,00 9,00 7.350,00 '% E 23.000,00 18.000,00 331,00
2 M
=]
26.000,00 11,00 9.100,00 - 32.000,00 18.000,00 477,00
21.000,00 9,00 7.350,00 23.000,00 18.000,00 331,00
228.800,00 95,00 207,00 34.600,00 18.000,00 403,00
238.600,00 99,00 216,00 36.000,00 18.000,00 444,00
228.800,00 95,00 207,00 34.500,00 18.000,00 403,00
=
Q
190.600,00 79,00 go 173,00 28.800,00 18.000,00 336,00
=
237.700,00 99,00 %‘) 215,00 35.900,00 18.000,00 418,00
-
|3
190.600,00 79,00 g 173,00 28.800,00 18.000,00 336,00
=4
%
152.000,00 63,00 % 138,00 23.000,00 18.000,00 268,00
o
160.200,00 67,00 _E 145,00 24.200,00 18.000,00 282,00
)
)
225.400,00 94,00 —g 204,00 34.000,00 18.000,00 397,00
IS
0
160.200,00 67,00 E 145,00 24.200,00 18.000,00 282,00
o
=
238.600,00 99,00 k=i 216,00 36.000,00 18.000,00 509,00
3)
4
153.900,00 64,00 139,00 23.200,00 18.000,00 271,00
160.200,00 67,00 145,00 24.200,00 18.000,00 282,00
153.900,00 64,00 139,00 23.200,00 18.000,00 271,00

Erlauterungen und Hinweise - finden Sie auf der nichsten Seite.
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Erlauterungen, Hinweise und

< : < Beispiel Kostenblatt Beispiel Kostenblatt
eispiele zum Eigentum
80 m” mit Balkon 119 m? mit Terrasse, Garten
und 1 KFZ-TG Platz und 1 KFZ-TG Platz
Kaufpreis Wohnung 385.900,- Kaufpreis Wohnung 710.500,-
Objektforderung. Die Hohe des Forderungskredits und Voraussetzungen. ) i
der Zuschiisse - siehe Seiten 31 & 32 - sind abhingig Erwerbsforderung. Die Wohnungen in Haus 2 Kaufpreis Abstellplatz 32.800.- Kaufpreis Abstellplatz 32.800,-
von der forderbaren Fliche. Diese ermittelt sich aus der sollen die technischen Voraussetzungen und den Gesamtkaufpreis 418.700,- Gesamtkaufpreis 743.300,-
Wohnungsgrofle und der Personenanzahl, die bei der angemessenen Preis fiir eine Erwerbsférderung der
Forderungspriifung namhaft gemacht werden - siehe dazu Tiroler Wohnbauférderung erfiillen. Im Rahmen dieser
Seite 30. Erwerbsforderung kann die Kauferin/ der Kaufer Anzahlung (15%) 62.900.- méeliche Forderun bis zu
Sie erhalten bei bestitigter Forderungswiirdigkeit einen Wohnbauférderungskredit oder Wohnbauscheck 8 o e &
im Rahmen der Objektférderung jedenfalls den beantragen. Weiters moglich ist auch die Beantragung Energiezuschiisse Energiezuschiisse 31.800,-
Wohnbauférderungskredit, den Annuitatenzuschuss und des Zuschuss Junges Wohnen und der Zuschiisse fiir c il
voraussichtlich . .
die Zuschiisse fiir energiesparende und umweltfreundliche energiesparende und umweltfreundliche Manahmen. (kénnen teilweise auf Anzah- 24.200,- Wohnbauférderungskredit 26.000,-
Mafinahmen (kurz Energiezuschiisse). Die tatsdchliche lung angerechnet werden) oder
und endgiiltige Hohe der Energiezuschiisse wird erst Voraussetzung ist, dass die Kduferin/der Kiufer die Wohnbauscheck 9.100,-
bei Endabrechnung (ca. 1-2 Jahre nach Bezug der personlichen Voraussetzungen - siehe Seite 30 - erfiillt.
Wohnanlage) durch die Abteilung Wohnbaufoérderung ) '
festgesetzt. Wir bieten an, einen Teil der Energiezuschiisse Die Antragstellung erfolgt hier direkt durch die Wohnbauférderungskredit 160.200,- Betriebs- und Heizkosten 459,-
durch WE vorfinanziert auf die Anzahlungen Kiuferin/den Kaufer. _ o
anzurechnen. Bankfinanzierung (abhéngig
Die Gewidhrung eines Zuschusses Junges Wohnen Diese Wohnungen konnen auch freifinanziert - ohne von tatsichlichem Eigenmit- 171.400,- Kaufnebenkosten
und/oder einer Wohnbeihilfe unterliegt gesonderten jegeliche Forderungsbedingungen - gekauft werden. teleinsatz)
Vertragserrichtung 3.578,40
Wir beraten Sie gerne individuell.
Annuititenzuschuss -135,- Grunderwerbsteuer 26.200,-
Betriebs- und Heizkosten 282,- Grundbucheintragung 9.097,-
EI’W erb Sfﬁl‘ d erun (bei Befreiung fiir 500.000€ 3.597,-
B 1 i
g * Kaufnebenkosten Geme(slls)unisgrlsnd age bel
Forderungskredit mit einer Laufzeit von maximal 37,5 Jahren oder alternativ Wohn- rundbucheiniragung
bauscheck moglich: Vertragserrichtung 3.578,40 zwischen 1.7.2024 und
30.06.2026)
Grunderwerbsteuer 14.720,-
Personen Nutzflache mindestens Kredit Scheck (bei Befreiung fiir 500‘009€ 1.298,-
Bemessungsgrundlage bei
) Grundbucheintragung zwischen
1-2 60m? 18.000,00 6.300,00
3 85m’ 21.000,00 7.350,00
HINWEIS: Es handelt sich hierbei um keine Finanzierungsangebo-
4 95m? 24.000,00 8.400,00 te, sondern um bespielhafte Darstellungen. Die tatsiachliche Finan-
zierung muss von jeder Kauferin/jedem Kaufer individuell geklart
5 und mehr 110m? 26.000,00 9.100,00 werden.

Riickzahlungskonditionen bei Kredit analog Seite 31
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WE-Hausverwaltung:
Bestens betreut auch
nach dem Einzug.

»Als ortlicher Bauleiter
stehe ich fiir alle technischen
Fragen und Informationen

Freundliche Mitarbeiter, transparente zur Bauausfiihrung
Abrechnungen und stets ein offenes Ohr zur Verfiigung.“
fiir Thre Anliegen schaffen eine vertrauens- Arch. DI Gerhard Schmid

volle, positive Beziehung zwischen Bauleiter

. . . T +43 512 5393-711

Eigentiimern, Mietern und Verwaltung. O O O M +43 664 10 40 235
gerhard.schmid@we-tirol.at

Hausverwaltung bedeutet ein zuverlissiges, umfassendes

und professionelles Management Threr Immobilie.

e T
: Mit derzeit ca. 20.000 Verwaltungseinheiten zdhlt die WE
v r"ﬂ; zu den grofiten Gebdudeverwaltern Tirols. Sicherheit und
ﬁlq‘ Werterhaltung sind unsere zentralen Anliegen.

Das WE-Kundenportal

Mit dem Kundenportal der WE (Online Service Center) haben Sie die Moglich-
keit, rund um die Uhr mit Threr Hausverwaltung in Kontakt zu treten und sich
Informationen zu beschaffen. Unter anderem sind alle relevanten Unterlagen
und Dokumente jederzeit abrufbereit und sie erhalten eine schnelle und unkom-
plizierte Benachrichtigung iiber aktuelle Informationen per E-Mail und/oder
Push-Nachricht.

Ansprechpartner

Sie konnen das WE-Kundenportal iiber unsere Homepage sowohl am PC/Tablet
als auch iiber das Handy starten. Am Handy haben Sie beim ersten Login die

Moglichkeit, das Kundenportal als Desktop-Icon abzuspeichern, um es in Zu-
kuntft als App aufrufen zu kénnen.

»Fiir Informationen,

Beratungen sowie die Abwicklung
der Forderungsformalitiiten stehe
ich als Ansprechpartner der WE fiir

»Als Juristin stehe ich fiir rechtliche
Fragen und rechtliche Informationen
zum Kaufvertrag zur Verfiigung.“

- i ) Sie zur Verfiigung.“
. . ol e ] _ Dr. Margit Miihlegger-Schimper
»die haben eine Frage? " -T Alexandra Hilber Stv Leterin Recht 0 P
Verkauf. Marketing . Wohnbauforderung T +43 512 5393-703
IeigtSalgr;lggg l(l)I‘}teI' Tel ;4113 S sl e margit.muehlegger-schimper@we-tirol.at
+ - Mobil +43 664 43 49 670

alexandra.hilber@we-tirol.at . .
Assistenz Rechtsabteilung

Tel +43 512 5393-705 und 704
stefanie.pittracher@we-tirol.at
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Wohnungseigentum, Tiroler gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.
Siidtiroler Platz 8, 6020 Innsbruck, T +43 512 5393-0, F +43 512 5393-20
office@we-tirol.at, www.we-tirol.at

wohnungseigentum @

Fotonachweis: Janusch, gettyimages, feld72, Daniel Zangerl,

w9studios Mario Webhofer, Wohnungseigentum



